2.2. ALATAMASZTO JAVASLAT



1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa (az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve
egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas bemutatiasa) — a
teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.— a javasolt modositas és indoklasa.

A moddositas Monus Krisztian épitészeti tanulmanytervén alapul.
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Tanulmanyterv alapjan a modositandé elemek osszefoglalasa

A telkek tulajdonosa a tovabbiakban a teriiletet holland nyugdijasok részére tobb iitemben épiilo
lakoparkkent kivanja haszndlni, ugy hogy a teriilet nagyobb alapteriiletéen ~ 46 db foldszint és
tetotor beépitéses csaladi hadz, a kisebb erdos részén pedig egy foldszint, emelet és tetotér
kialakitasu 30 férchelyes apartman haz épiilne. A teriilet a tovabbiakban is a jelenlegi meglévo
kozutkapcsolatat hasznalna. A telken beliil az épiileteket Osszekoté uthalozat alakulna ki egy
kozponti parkoloval, ami lehetéséget ad arra, hogy a teriileten beliil mar csak elektromos
autokkal lehessen kozlekedni. A meglévo gazdasagi épiiletek a lakopark miikédéséhez sziikséges
infrastrukturalis hatteret biztositandak, a kuria épiiletben (a jelenlegi kialakitist megtartva)
étterem és idoszakos orvosi ellatast biztosito rendelok keriilnének. A teriilet sulypontjaban egy
stilizalt holland szélmalom épiilne, ami kettos célt szolgalna ki. A széllapatokkal elektromos
aramot termelne, illetve a tetejében viztorony keriilne.

A teriilet a tervezett beruhdazasok megépiilte utan is egy helyrajzi szamon marad, csak albetétek
alakulnak ki.

Ervényes teleplilésszerkezeti terv részlete
e 2 = #
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A 0276/4 és 0276/15 hrsz-u telek hatilyos HESZ eléirasai
(mezbégazdasagi teriilet Ma-1 Gvezet)
Mezogazdasagi teriilet
26. § (1) Mezogazdasagi teriiletbe sorolt a telepiilés teljes beépitésre nem szant teriilete az erdo
-, a kozlekedési,- és kézmii-, a vizgazdalkodasi-, és a beépitésre nem szant kiilonleges
teriiletek kivételével.
(2) Mezogazdasagi teriilet a tdji és beépitési sajatossagok alapjan az ovezeti terv szerint:
a) (Ma-1) dltalanos 6vezet
b) (Ma-2) természet-, és tajvédelmi ovezet
¢) (Ma-3) fejlesztési ovezet
(3) A teriilet mocsar és nadas miivelési agban nyilvantartott telkein a természetvédelmi
fenntartast és kutatast szolgalo épitmények, nyomvonalas létesitmények - a kiilon
eloirasok szerinti- koztargyak, honvédelmet és belbiztonsagot szolgalo épitmények
kivételével épitmeények nem helyezhetok el.

Mezogazdasagi teriilet ovezeti eldirdsai
27. § (Ma-1) altalanos ovezet eloirdsai
(1) Az 6vezeti eloirasok figyelembevételével.:

a) novénytermesztés, allattartas, és allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo
épitmeények:
aa) kiilonbozo mezoégazdasagi szolgaltatasok (javito miihelyek, fafeldolgozok)
ab) termény-, és dllatfelvasarlas, tejbegyiijto, zoldség-, gyiimélcsfelvasarlas
ac) élelmiszeripari feldolgozas , siitdde, savanyitoiizem, pince , hiitohaz,
ad) vagohid
ae) élelmiszerraktarak

b) mezégazdasagi épitmények

¢) allattarto épiiletek

d) novénytermesztés épiiletei

e) lakoépiilet és haztartassal kapcsolatos épitmények helyezhetok el.

(2) Beépiteésre az altalanos eloirasok az érvényesek.

Javasolt HESZ médositas
A kiilonleges beépitésre szant teriilet Peszéradacs lakdpark épitési ovezettel valo kiegészitése:
1. § (1) A rendelet hatdalya Kunadacs kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére
felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgadlo tervet elkésziteni, épitményt
épiteni, atalakitani, boviteni, felujitani, helyreallitani, korszeriisiteni, elmozditani vagy
lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni e rendelet és a hozza
tartozo alabbi szabdlyozasi terveknek megfeleloen lehet:

a) Tervezett belteriilet 1:2 000 méretaranyu SZ-1 jelii szabalyozasi terve
b) Igazgatasi teriilet 1:16 000 méretaranyu SZ-2 jelii szabdlyozasi terve
¢) Peregadacsi nyugdijas lakopark 1:2000 méretaranyu szabalyozasi terve

10. § Epitési haszndlatuk dltalanos jellege valamint sajdtos épitési haszndlatuk szerint az aldbbi
teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:
1. Falusias lakoteriilet,
2. Telepiiléskozpont teriilet,
3. Gazdasagi teriilet, amely kereskedelmi szolgaltato teriilet és ipari teriilet,
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4: Kiilonleges teriilet, amely:
a) mezogazdasagi tizemi teriilet
b) Felsoadacsi gazdasagi teriilet
¢) Peregadacsi nyugdijas lakopark

11. § Valamennyi épitési ovezetre érvényes eloirds

(1) Nyulvanyos telek a gazdasagi és a kiilonleges teriilet kivételével nem alakithato.

(2) Vezetékes foldgaz kivetelével a teljes kozmiivesités az épitési tevékenység feltétele a
kovetkezo figyelembevételével: szennyvizcsatorna halozat kiépitéséig egyedi
Szennyviztisztito vagy zart medencés gytijtés megengedett.

(3) Terepszint alatti épitmény - amely a sajat épitési telek hataran beliil, attol biztonsdagos
tavolsagig terjedhet - gazdasagi-, és kiilonleges teriileten nem szabalyozott, falusias
lakoteriileten és telepiiléskozpont teriileten csak foldtakarasban novényzettel fedve
valosithato, mértéke csak a minimalis zéldfeliilet meértékéig terjedhet.

(4) Ellenkezo épitési ovezeti eloiras hianydaban az elhelyezheto épitmények egy vagy t6bb
rendeltetést is tartalmazhatnak.

(5) Epitési hely értelmezése vonatkozé szabdly:

Epitési vonalra vonatkozé elirds hidnydban az épitési helyen beliil az épiiletek az
egyeb feltetelek teljesitésével tetszolegesen elhelyezhetok.

(6) E rendelet az adott teriiletre vonatkozoan a szélsé hatarértékeket tartalmazza, az egyes
teriiletekre vonatkozo hatarértékeket (teriiletfelhasznalas jele, beépitési mod, maximalis
beépitettségi szazalék, maximalis épitménymagassag méterben, minimalis telekteriilet
m’-ben) a szabdlyozdsi terven lévé tabldzat tartalmazza.

(7) Kiilteriileti beépitésre szant teriileteken a kozmiivek kiépitésére és hulladékkezelésre a

beépitésre nem szant teriiletre vonatkozo 19.5 (2) bekezdésben foglaltak az
ervényesek.

cooe

Kiilonleges beépitésre szant teriilet eldirdsai
16. § A kiilonleges beépitésre szant teriiletek:
1. Mezbgazdasagi iizemi teriilet (Mii)
2. Felséadacsi gazdasagi teriilet (Fg)
3. Peregadacsi nyugdijas lakopark (PI)

18/A. § Peregadacsi nyugdijas lakopark eldirasai
(1) A rendeltetési egységek szdmanak korlatozasa nélkiil elhelyezheto:

a) lakas és melléképitményei
a) human szolgéltatasi célu épitmény,
¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato €s sport célu épiilet

(2) Telek teriilete: min: 3000 m?

(3) Beépitési maod:
a) szabadonall6
b) elokert: Sm

(4) Beépitettség: max: 40%

(5) Beépitési magassag épiiletmagassaggal meghatarozott:
a) a b) pont szerinti eltéréssel: max: 7,5 m
b) technologiai sziikségszertiségbdl kovetkezd toronyszeri €pitmény: max 30 m

(6) Zoldfeliilet: min: 20%
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24. § (1) A zoldteriiletek jellegiik alapjan a szabalyozasi terv szerint

a) (Z-1) kozkert

b) (Z-2) kozseégi kézpark

¢) (Z-3) védelmi zoldtertilet

d) (Z-4) laképarki zoldtertilet 6vezetekre tagolodik.
(2) Zoldteriileti ovezetek kozos eldirdsai:

a) Beépitettség: max: 3%

b) Zéldfeliilet: min: 70%
(3) (Z-1) ovezet

a) Telepiilésképi jelentoseégii kozkert

b) Egységes hangulatu, karakterii koztéri berendezések kihelyezése sziikséges.

c) Kozmii felépitmeny nem helyezhetd el, ill. csak foldbe siillyesztetten épitheto.

d) Hirdeto berendezés és sportpalya nem helyezheto el. Kozérdekii tajékoztato tabla,
egyeb kozteri kozjoléti funkcioju berendezés kérnyezetrendezési — kertépitészeti
tervvel alatamasztva helyezheto el.

(4) (Z-2) ovezet

a) telepiilés dsszetett funkcioju kozparkja

b) az dvezetben sport-, piheno-, jatszohely kialakithato.

c) A Jozsef Attila utca melletti részén onallo telekalakitas nélkiil arusitohely
kialakithato.

(5) (Z-3) ovezet

a) védelmi célu zoldteriilet, a telepiilés klimatikus viszonyainak javitasat szolgalo nem
beépitheto novényzettel fedett teriilet

b) az ovezetben szabadidos tevékenységekhez sziikséges feliiletek kialakithatok.

¢c) Atmeneti hasznositdsként mezégazdasdgi vagy erdégazdasdgi miivelés lehetséges.

(6) (Z-4) dvezet
a) Peregadacsi nyugdijas lakopark zoldfeliileti ellatottsagat biztositd korlatozott
hasznalatu zoldteriilet
b) az dvezetben pihendhelyek €s sétautak kialakithatok.

35. § (1) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:

a) Kialakult beépités: telken 2013. december 31-én jogszeriien dllo épitmények
osszessége.

b) haztartassal kapcsolatos épiilet: nyarikonyha, mosokonyha, szarito, barkacsmiihely,
tarolo épitmeények (tiizeloanyag, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, goré, cstr,
pajta és mas tarolo) dllattarto épiiletek, jarmii

¢) tanyatelek: a telepiilés kiilteriiletén lévo mezégazdasagi termelés (novénytermesztés
és dllattenyeésztes, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
terméktarolas) céljara létesitett lako- és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport
elhelyezésere alkalmas foldrésziet

d) utcaszakaszon kialakult helyzet: telektomb utcaszakasznyi hosszan lévo telkek
legalabb felében az épiilet telken beliili elhelyezkedese és tomege.

e) Toronyszerli épitmény: magassagahoz képest kis alapteriiletli épitett vagy szerelt

¢pitmény.
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Peregadacsi nyugdijas lakopark épitési Ovezet szabalyozasa 6nalld 1:2000 méretaranyt SZ-3 jelt
szabalyozasi tervre keriil, lehatarolasaval az igazgatasi teriilet szabalyozasi terve kiegésziil a
kovetkezdk szerint:

Igazgatasi teriilet 1:16 000 méretaranyu SZ-2 jelii szabalyozasi tervének részlete

Hatalyos szabalyozas
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Peregadacsi nyugdijas lakopark 1:2000 méretaranyu SZ-3 jelii szabalyozasi terve

—— = Baépitésre szant tarlilet hatéra (egwittal Svezati hatdr is)
SZABALYOZAS ALAPELEME
Epitési dvezet-, dvazet hatéra (kilon jel nélkal a szabdlyozési vonal)
=== Szabilyozésivonal (kilon jel nélkil a kozterulet] telekhatar)
Feliilettel jelott elem (szinvaltis egyiittal Gvezeti hatdr is)

Edﬁterille’ti ovezet

dldtarileti Gvazet
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Baépitdsre szdnt terlllet hatara (agylittal &vezeti hatér is)
ALAPELEME
Epitési fvezet-, vazet hatdra (<ulon jel nélkil & szabdlyozési vonal)

Szabalyozasi vonal (kilon jel nélkul a kozterileti telekhatar)

Felilette! jelolt elem (szinvaltas egyiittal dvezel hatar is)

Edﬁtan‘ll&‘li oOvezet
ldterlilet Gvazet



2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 7.§(3) szerint
az ,, ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet”

Szamitas a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan (nem differencialt szamitas) késziilt.

Meglévo teriiletfelhasznalas adatai

Moédositas | Teriilet mindsége Teriilet Erték Erték
helyszine nagysaga |Szorzo mutato
(ha)
0276/4 hrsz | alt. mezOgazdasagi teriilet 0,3 3,7 1,11
0276/15 alt. mez6gazdasagi teriilet 9 3,7 33,3
0sszesen 34,41

Tervezett teriiletfelhasznalas adatai

Médositas | Teriilet mindsége Teriilet Erték Erték
helyszine nagysaga |szorzé mutaté
(ha)
0276/4 hrsz | Kiilonleges beépitésre szant teriilet | 0,3 1,5 0,45
0276/15 Kiilonleges beépitésre szant teriilet | 8,45 1,5 12,67
Zo6ldteriilet 1,54 6 9,24
0sszesen 22,36

A meglévo €s a tervezett terliletfelhasznalas bioldgiai aktivitasértéke kozotti kiilonbsége:
34,41 -22,36 =12,05

Potlasara 3,1 ha erdétertiletet jeloliink ki mezdgazdasagi teriilet helyén a kdzigazgatési teriilet
déli részén a teriiletrendezési tervben erddsitésre javasolt helyszinen.

3,1 ha mezdgazdasagi teriilet biologiai aktivitasértéke: 3,1x 3,7=11,47

3,1 ha erd¢ bioldgiai aktivitasértéke: 3,1x 9=27.,9

Kiilénbség: 27,9 - 12,05 = 15,85
15,85-12,05= 3,8. Tehat a mddositassal 3,8 biologiai aktivitastobblet rogzithetd.
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A biologiai aktivitasérték valtozatlansadga érdekében jelolt erddtertilet (0278/5-6 hrsz) a
telepiilésszerkezeti terven és az erdészeti térképen
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